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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Parkhusen (442032)

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-01-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-
05-11 och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sillhajen 2 2007 Malmo

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Lansforsakringar Skane

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 2008.
Foreningen har 42 bostadsratter om totalt 3 700 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3 700 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Bengt Celander Ordférande
Johan Rebensdorff V. Ordférande
Alexandre Paiement Kassor
Caroline Olsson Sekreterare
Boris Karlsson Suppleant

Valberedning

Jens Lendorf
Kurt Axelsson
Leif Erlandsson
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Firmateckning

Foreningen firma tecknas av styrelsen i sin helhet eller av styrelsens ledaméter tva i férening

Revisorer

Magnus Haak Auktoriserad revisor Cederblads Revisionsbyra

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-26.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2035.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk Férvaltning Simpleko

Elhandel Bixia
Fjarrvarme E.ON
Gemensam El Infometric
Hissar Kone

Stadning & Tradgard  ALLTIME

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Sillhajens Samfallighetsforening, med en andel pa 16.7%.

Samfalligheten forvaltar bl a angoringsgator, belysning, gang-/cykelvagar och gronytor.

Ovrig verksamhetsinformation

Gallande nyckeltalet arsavgift/kvm upplaten bostadsratt sa skiljer det sig fran foregaende ar pga att parkeringar
ej skall raknas med i detta nyckeltal da det anses som en valbar post vilket exempelvis el inte anses vara.
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Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi
Arsavgifterna har under aret varit oférandrade och ingen férandring &r beslutad fér 2026.

Detta ar foreningens forsta verksamhetsar med den nya ekonomiska férvaltaren, Simpleko. Férandringen
beddms som positiv, da den har bidragit till en férenklad och mer digitaliserad uppféljning av ekonomin.

| februari amorterades 120 500 kr pa ett 1an i samband med omférhandling av lanevillkoren. | oktober
genomfdrdes ytterligare en amortering om 279 500 kr i samband med omférhandling av lanevillkoren for ett lan.

Arbetet med att uppfylla kraven enligt K3-regelverket har pabérjats genom identifiering och vardering av de
storsta komponenterna samt framtagande av en langsiktig underhallsplan for att stodja detta arbete.

Férandringar i avtal

Infometric har anlitats for att infora gemensam el.

Oversyn och omférhandling av Alltime-avtalet fér stadning och tradgardsskoétsel.
Bixia har anlitats for elhandel.

Simpleko har anlitats som ekonomisk forvaltare.

Ovriga uppgifter

I borjan av aret infordes gemensam el med den nya leverantdren Infometric. Gemensam el innebar lagre
elkostnader genom reducerade natavgifter och farre fasta abonnemangsavgifter, samtidigt som stérre elvolymer
ger battre majligheter till mer fordelaktiga elavtal. Losningen forenklar administrationen for de boende, som inte
langre behover egna elabonnemang och fakturor, och mojliggor en rattvis fordelning av kostnader baserad pa
faktisk forbrukning. Darutover skapar gemensam el goda forutsattningar for energieffektivisering, egen
elproduktion sasom solceller samt laddinfrastruktur, vilket bidrar till 6kad hallbarhet och 6kad attraktivitet for
fastigheten.

Inférandet av en sa kallad fixargrupp har mojliggjort ett omfattande underhallsarbete, inklusive reparation av
bankar, staket och andra gemensamma anlaggningar.

Belysningen i carportarna har bytts ut till energibesparande LED-baserad belysning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets bdrjan och slut var 59 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 2. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av arets prisbasbelopp
(2026= 1 480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2026= 592 kronor) vid varje
pantsattning.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2921 391 2730072 2730072 2730072
Resultat efter fin. poster -409 543 -478 852 -184770 -36 565
Soliditet (%) 81 81 81 80
Yttre fond 1547 506 1436 506 1325506 1214 506
Taxeringsvarde 126 000 000 124 000 000 124 000 000 124 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 737 765 765 765
Arsavgifternas andel av totala 934 98 08 99
rorelseintakter (%) !

il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 5566 5674 5764 5 962
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5 566 5674 5764 5962
Sparande / kvm totalyta, kr 148 163 233 281
Elkostnad / kvm totalyta, kr 61 41 38 46
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 98 93 95 81
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 42 40 36 30
Energikostnad / kvm totalyta, kr 201 162 159 145
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,62 2,27 - -
Rantekanslighet (%) 7,55 7,4 7,5 7,8

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 61 662 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar
darmed i berékningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 72 008 000 - - 72 008 000
Upplatelseavgifter 21 492 000 - - 21 492 000
Fond, yttre
underhall 1436 506 - 111 000 1547 506
Balanserat resultat -79 676 -478 852 -111 000 -669 528
Arets resultat -478 852 478 852 -409 543 -409 543
Eget kapital 94 377 978 0 -409 543 93 968 435
Upplysning vid férlust

En stor anledning till forlusten ar de stora avskrivningarna pa byggnaden. Dessa paverkar inte likviditeten.
Dessutom investerade vi i ar i gemensam el, vilket framgar av not 13, och det ar ett stérre engangsbelopp. Vissa
Ian som vi tidigare haft med lagre ranta har vi under de senaste aren fatt omférhandla till en ny och relativt sett
hogre ranteniva an den vi historiskt haft. Nar det géller vara lan bedémer vi att vi ligger bra till och &r relativt lagt
belanade. Vi foljer den budgeteringsstrategi som vi tagit fér amorteringar.

De planerade arbeten som genomfordes under aret avser installation av gemensam el samt uppgradering av

nodtelefon.

Styrelsen bevakar kassaflodet for det kommande aret och bevakar I6pande eventuella behov av hjning av

arsavgifterna.

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -669 528
Arets resultat -409 543
Totalt -1 079 071
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 111 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -89 500
Balanseras i ny rakning -1 100 571
Totalt -1079 071

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2921 391 2861934
Ovriga rérelseintdkter 3 3 12771
Summa rérelseintakter 2921394 2874705
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 535810 -1 542 911
Ovriga externa kostnader 9 -148 873 -130 224
Personalkostnader 10 -85 053 -137 613
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 035210 -1 083 206
Summa rérelsekostnader -2 804 946 -2 893 954
RORELSERESULTAT 116 448 -19 249
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 19436 20955
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -545 427 -480 558
Summa finansiella poster -525 991 -459 603
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -409 543 -478 852
ARETS RESULTAT -409 543 -478 852
Sida 7 av 17

[ ] | rJu51d4yGg-rk09kd4kGx




Brf Parkhusen (442032) Arsredovisning 2025
769615-8224

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 112 667 318 113648018
Maskiner och inventarier 13 466 755 346 265
Summa materiella anlaggningstiligangar 113134 073 113 994 283
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 113134073 113 994 283

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 122 033 73 064
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 68 578 27 509
Summa kortfristiga fordringar 190 611 100 573

Kassa och bank

Kassa och bank 1864 203 1866 992
Summa kassa och bank 1 864 203 1 866 992
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2054 814 1967 565
SUMMA TILLGANGAR 115 188 887 115961 848
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 93 500 000 93 500 000
Fond for yttre underhall 1 547 506 1436 506
Summa bundet eget kapital 95 047 506 94 936 506
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -669 528 -79 676
Arets resultat -409 543 -478 852
Summa fritt eget kapital -1 079 071 -558 528
SUMMA EGET KAPITAL 93 968 435 94 377 978
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 11 265 000 16 828 092
Summa langfristiga skulder 11 265 000 16 828 092
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 9328 592 4165 500
Leverantorsskulder 91 558 95312
Skatteskulder 140 868 135198
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 394 434 359 768
Summa kortfristiga skulder 9 955 452 4755778
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115 188 887 115961 848
Sida9 av 17

[ ] | rJu51d4yGg-rk09kd4kGx




Brf Parkhusen (442032)
769615-8224

Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 116 448 -19 249
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1035210 1083 206
1151658 1063 957
Erhallen ranta 12952 20955
Erlagd ranta -548 807 -461 047
Erhallen utdelning 4899 0
K flode fran 16 K h fore forandri
f\ssa ode. ran l6pande verksamheten fore forandringar av 620 702 623 865
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -88 453 260 830
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 39962 -205 104
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 572 211 679 591
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -175 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -175 000 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -400 000 -334 546
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -400 000 -334 546
ARETS KASSAFLODE -2789 345 045
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1866 992 1521947
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1864 203 1866 992
Sida10av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Parkhusen (442032) &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Installationer 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 2566 272 2566 272
Hyresintakter, p-platser 180 300 163 800
Intakter internet 100 800 100 800
El, moms 61 662 0
IMD el Laddstolpar, moms 10 251 9985
Tillvalsavgifter 0 13750
Drojsmalsranta 48 0
Pantforskrivningsavgift 588 0
Overlatelseavgift 1470 7327
Summa 2921 391 2 861934
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 3 0
Ovriga intakter 0 120
Forsakringsersattning 0 12 651
Summa 3 12771
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 68 406 113 061
Fastighetsskotsel utdver avtal 0 3098
Stadning 62 670 84543
Besiktning och service 10 357 0
Hissbesiktning 0 6 008
Serviceavtal 54 859 0
Yttre skotsel 42 856 0
Vinterunderhall 1789 3880
Mattservice 21568 0
Summa 262 505 210590
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Ovriga rep/underhall 37 906 269 644
Rep Soprum 6 994 17 310
Dorrar och las/porttele 12 803 0
Rep El/Installation 13 839 0
Hissar 27 950 67 120
Summa 99 492 354 074
Sida12av 17
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Planerat underhall 89 500 0
Summa 89 500 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 225557 150 476
Uppvarmning 361 852 343 875
Vatten 155 907 146 943
Sophamtning 30 087 30673
Summa 773 403 671967
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 42 180 46 804
Kabel-TV 117 454 128 016
Samfillighet 78 868 63 000
Fastighetsskatt 72 408 68 460
Summa 310910 306 280
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 23 897 3624
Ovriga forvaltningskostnader 7 358 16 959
Revisionsarvoden 19 500 19 500
Styr.mote/stamma/staddag 13634 0
Trivselatgarder 1625 0
Ekonomisk férvaltning 63 602 67 116
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 445 8 600
Overlatelsekostnad 1470 0
Pantsattningskostnad 1176 0
It-tjanster 1931 4310
Konsultkostnader 4063 0
Serv.avg branschorg. 5660 0
Bankkostnader 4513 4455
Medlems- & foreningsavg 0 5660
Summa 148 873 130 224
Sida13av 17
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 68 800 111776
Sociala avgifter 16 253 25 837
Summa 85053 137 613
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 545 427 480 558
Summa 545 427 480 558
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 125 731 000 125731 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 125 731 000 125 731 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -12 082 982 -11 046 994
Arets avskrivning -980 700 -1 035988
Utgaende ackumulerad avskrivning -13 063 682 -12 082 982
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 112 667 318 113 648 018
| utgaende restvérde ingdr mark med 27 661 000 27 661 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 88 000 000 85 000 000
Taxeringsvarde mark 38 000 000 39 000 000
Summa 126 000 000 124 000 000
Sida 14 av 17
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 472180 472180
Arets inkép 175 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 647 180 472180
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -125 915 -78 697
Arets avskrivning -54 510 -47 218
Utgaende ackumulerad avskrivning -180 425 -125915
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 466 755 346 265
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 76122 73 064
Momsfordran 45911 0
Summa 122 033 73 064
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 33104 27 509
Forutbet forsakr premier 8434 0
Férutbet kabel-TV/Bredband 10720 0
Forutbet forvaltning 14735 0
Upplupna inkomstrantor 1585 0
Summa 68 578 27 509
Sida15av 17
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2028-03-01 2,74 % 2200 000 0
Stadshypotek AB 2026-03-01 0,78 % 4 663 092 4663 092
Stadshypotek AB 2027-04-30 3,00 % 8 065 000 8 065 000
Stadshypotek AB 2026-01-30 2,60 % 565 500 0
Stadshypotek AB 2026-04-30 3,84 % 4100 000 4100 000
Stadshypotek AB 2028-03-01 2,85 % 1 000 000
Stadshypotek AB 2025-01-30 3,78% 0 1845 000
Stadshypotek AB 2025-03-01 0,83 % 0 2320500
Summa 20 593 592 20 993 592
Varav kortfristig del 9328 592 4165 500

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 593 592 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 99 165 294
Uppl kostn el 30270 0
Uppl kostn fjarrvarme 47 809 0
Uppl kostn vatten 13312 0
Uppl kostn rantor 46 163 49 543
Forutbetalda avgifter/hyror 237 281 144 931
Berakn arvode revision 19 500 0
Summa 394 434 359768
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 32231 000 32 231 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningen har ytterligare tva 1an med forfallodatum under forsta respektive andra kvartalet 2026. Ett méte med
banken ar inplanerat i borjan av februari for att omforhandla villkoren for dessa lan.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-14.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmo

Bengt Celander Johan Rebensdorff
Ordférande V. Ordférande
Alexandre Paiement Caroline Olsson
Kassor Sekreterare

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Cederblads Revisionsbyra
Magnus Haak
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsfreningen Parkhusen
Org.nr. 769615-8224

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Parkhusen for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdémman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhidmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Parkhusen for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi 4r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Cederblads Revisionsbyra AB

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR

[ v | H1xucyd4yGe-BJu9JdVJMI




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
15.05.2026 13:21 Revisionsberattelse Brf Parkhusen 2025, att signera.pdf
2 pages
SENT BY OWNER:
Digital Signering Ar - 15.05.2026 12:03 SHA-512:
f1535c34c6c5714cb40ffb37bcbc0af3b5fef130f5deff273
DOCUMENT ID:
94f4f5¢218786fed13ee9a0b74c60c87d012d5dbh9b3a8e
BJu9JdvJmI
2712b65d9580815b5fbde0125f27e9a40
ENVELOPE ID:

H1xucyd4yGe-BJu9JdVJIMI

< Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1.CARL MAGNUS HAAK zr Signed  15.05.2026 13:21  elD Swedish BankID
magnus.haak@cederblad  Authenticated 15.05.2026 13:16  Low IP: 20.240.62.52
s.se

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



		2026-04-24T05:37:41+0000


	

	1: 
		2026-05-05T19:36:48+0000


	




